Sprawa numer 43/12/2009/DZ/A

WARUNKI  PRZETARGU/WP/

„na dzierżawę pomieszczeń użytkowych w budynku  nowego Szpitala Powiatowego Zakładu Opieki Zdrowotnej w Starachowicach na okres 12 miesięcy, z przeznaczeniem na ogólnodostępną aptekę. 

Wydzierżawiający:  Powiatowy Zakład Opieki Zdrowotnej w Starachowicach 

Adres zamawiającego:  27-200 Starachowice

                                         ul. Radomska 70

                                         tel. 041 273 91 13 ;   fax 273 92 29
Starachowice, dn. 18.12.2009                              


Zatwierdzam

                                                                      Lek med. Jolanta Kręcka
                                                                          ……………………………

                                                                                Dyrektor Zakładu

I. Przedmiot dzierżawy 

Przedmiotem postępowania jest dzierżawa pomieszczeń użytkowych : 

1. Budynek „E” pomieszczeń na parterze o powierzchni  124,07m²                         

            z przeznaczeniem –  apteka ogólnodostępna
 oraz z składnikami majątkowymi znajdującymi się w tych pomieszczeniach, na okres 12 miesięcy, w miejscu określonym przez PZOZ ( w załączeniu do WP aktualny rysunek  rzutu pomieszczeń )
Pomieszczenia zostaną udostępnione do wizji lokalnej zainteresowanym po wcześniejszym ( z min. jednodniowym wyprzedzeniem) telefonicznym zgłoszeniu  w godz.10:00 – 12:00.

Przed rozpoczęciem działalności, nie później niż w terminie 45 dni od podpisania umowy,

Dzierżawca obowiązany jest dostosować przedmiot dzierżawy na własny koszt do przepisów

Prawa Farmaceutycznego (Dz. U. z 2001 r. Nr 126, poz. 1381 z późn. zm.) oraz

rozporządzenia Ministra Zdrowia z dnia 30.09.2002 w sprawie szczegółowych wymogów,

jakim powinien odpowiadać lokal apteki (Dz. U. z 2002 r. Nr 171 poz. 1395) a także

rozporządzenia Ministra Zdrowia z dnia 26.09.2002 w sprawie wykazu pomieszczeń

wchodzących w skład powierzchni podstawowej i pomocniczej apteki (Dz. U. z 2002 r. Nr

161 poz. 1338) oraz uzyskać koncesję/zezwolenie  Wojewódzkiego Inspektora

Farmaceutycznego na uruchomienie apteki i przedstawić je do wglądu Wydzierżawiającemu.

Pomieszczenia ogłaszający wydzierżawia w istniejącym stanie technicznym, bez prawa

ubiegania się o obniżenie stawki czynszu.

Każda zmiana stawek mediów (energia elektryczna, energia cieplna, woda i odprowadzanie

ścieków, wywóz odpadów, dozór i monitoring obiektu, usługi telekomunikacyjne)

dokonana przez usługodawców oraz kosztów administrowania nieruchomością powodować będzie

zmianę wysokości czynszu Dzierżawcy, którego nowa wartość określona zostanie od następnego

miesiąca, nowymi stawkami opłat. Powyższy fakt nie stanowić będzie zmiany warunków umowy.
II. Podstawa prawna  postępowania

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami – Dz. U. Nr 115 poz. 741 

   z późniejszymi zmianami
 - Uchwała Rady Społecznej Powiatowego Zakładu Opieki Zdrowotnej w Starachowicach 

III. Warunki przystąpienia do przetargu

1.W przetargu na dzierżawę mogą wziąć udział Oferenci którzy są uprawnieni do występowania w obrocie prawnym, nie mają zaległości płatniczych i mają uregulowane wszelkie inne rozliczenia wobec PZOZ w  Starachowicach.

IV. Sposób przygotowania oferty

1.Oferta winna być sporządzona w języku polskim.

2.Każdy oferent na dzierżawę pomieszczeń przedłoży jedną ofertę. Oferent, który złoży więcej niż jedną ofertę zostanie wykluczony z postępowania.

3.Oferenci składają oferty zgodnie z wymaganiami określonymi w  Warunkach Przetargu.  

   Nie dopuszcza się możliwości składania ofert wariantowych.

4. Oferty niekompletne będą odrzucone.

5.Oferta powinna być napisana na maszynie do pisania, komputerze lub inną techniką trwałą.

6.Oferent poniesie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty.

7.Oferta winna być podpisana przez umocowanego przedstawiciela lub przedstawicieli oferenta, 

     upoważnionego do podejmowania zobowiązań w imieniu oferenta zgodnie z wpisem o 

     reprezentacji w stosowanym dokumencie uprawniającym do występowania w obrocie prawnym lub 

    przez umocowanych przedstawicieli oferenta.

8.Pełnomocnictwo winno być dołączone do oferty, o ile nie wynika z innych dokumentów 

   załączonych przez oferenta. 

9.W przypadku składania oferty przez podmioty występujące wspólnie, wymagane w niniejszym          

   postępowaniu dokumenty muszą być złożone przez każdy podmiot.

10.Przedsiębiorcy występujący jako spółka cywilna zobowiązani są do załączenia umowy spółki cywilnej.

11.Wszelkie miejsca w ofercie, w których oferent naniósł zmiany winny być podpisane przez 

    osobę  podpisującą  ofertę.

12.Oferent winien umieścić ofertę w jednej zamkniętej kopercie/ opakowaniu. 

Przetarg -"Dzierżawa pomieszczeń na Aptekę ogólnodostępną " nie otwierać przed 07.01.2010 godz. 10:30
Poza oznaczeniami podanymi wyżej, na odwrocie koperty należy umieścić również nazwę i adres oferenta, aby  można było odesłać ofertę bez otwierania w przypadku stwierdzenia złożenia oferty po terminie.

13. Oferta powinna być złożona w sposób uniemożliwiający jej przypadkowe otwarcie.

14.Jeżeli oferta zostanie złożona w inny sposób niż  wyżej opisany, zamawiający nie bierze odpowiedzialności za nieprawidłowe skierowanie czy przedwczesne lub przypadkowe otwarcie oferty. W przypadku dostarczenia oferty pocztą kurierską, oferent jest zobowiązany dostarczyć przesyłkę na adres podany na stronie 1.

15.Oferent może zwrócić się do wydzierżawiającego o wyjaśnienie warunków przetargu pisemnie, a wydzierżawiający zobowiązany jest  niezwłocznie udzielić wyjaśnień, chyba że prośba o wyjaśnienie wpłynęła do wydzierżawiającego w terminie nie mniej niż 4 dni przed  terminem otwarcia ofert.

16.Oświadczamy, że nie zamierzamy zwoływać zebrania oferentów.

17.Wydzierżawiający może w każdym czasie przed upływem terminu składania ofert, dokonać zmian w treści warunków przetargu. Wówczas wydzierżawiający przesyła treść zmian wszystkim uczestnikom postępowania, a zmiany te stają się dla oferentów  wiążące.

V. Dokumenty jakie musi zawierać oferta

Dokumenty i oświadczenia bezwzględnie wymagane:

(brak któregokolwiek z poniższych dokumentów lub forma i treść odmienne od wymaganych spowoduje odrzucenie oferty)

1. aktualny odpis z właściwego rejestru albo zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub zgłoszenia do ewidencji działalności gospodarczej, wystawionego nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert, 

2. zaświadczeń właściwego urzędu skarbowego oraz właściwego oddziału Zakładu Ubezpieczeń Społecznych potwierdzających odpowiednio, że dostawca lub wykonawca nie zalega z opłacaniem podatków, opłat oraz składek na ubezpieczenie zdrowotne lub społeczne lub zaświadczeń, że uzyskał zgodę na zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności, lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji organu podatkowego -wystawionych nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert 

3. Oświadczenie oferenta, że zapoznał się z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzeżeń. 

4. Ofertę cenową w złotych za 1 m2 dzierżawionej powierzchni. 

5. Dowód wpłaty wadium. 

6. Zobowiązanie do prowadzenia działalności w zakresie określonym w przetargu. 

7. Propozycje modernizacji, przebudowy, aranżacji pomieszczeń apteki.
8. Koncesja/zezwolenie na prowadzenie apteki w terminie nie późniejszym niż 45 dni od daty podpisania umowy. Nie dostarczenie tego dokumentu spowoduje rozwiązanie umowy wraz z zatrzymaniem wniesionej kaucji.
Przedstawienie niewłaściwych dokumentów wymienionych powyżej spowoduje odrzucenie oferty. 

Wszystkie dokumenty w/w winny być przedstawione w formie oryginałów albo kserokopii poświadczonych za zgodność z oryginałem przez osobę upoważnioną do występowania w imieniu oferenta. 

VI. Okres związania  ofertą

Oferent jest związany ofertą przez okres 25 dni. Bieg terminu rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert.

 VII.  Kryteria oceny ofert

· Cena jednostkowa dzierżawy pomieszczeń użytkowych, netto w zł za 1 m2 nie niższa niż 65,00zł 

            -    100%,
Dzierżawca oprócz czynszu dzierżawnego pokrywać będzie wszelkie koszty utrzymania i użytkowania

pomieszczeń, w formie opłat eksploatacyjnych:

a) centralne ogrzewanie  - rozliczne miesięcznie ryczałtem w kwocie  3,76zł netto za m2 + 22%VAT w okresie grzewczym

b) opłaty za wodę i ścieki – rozliczane miesięcznie ryczałtem 71,00,00zł netto + 7%VAT
c) wywóz śmieci – rozliczane miesięcznie w kwocie 40,71zł netto za m3+ 7%VAT

d) energia elektryczna – ryczał wg mocy zainstalowanych i wykorzystywanych na rzecz apteki urządzeń x ½ czasu pracy apteki x stawka za energię elektryczną obowiązującą w PZOZ + 22%VAT

Powyższe stawki kosztów eksploatacji obowiązują w PZOZ Starachowice na dzień ogłoszenia przetargu.

Warunki zaoferowane przez oferenta, którego oferta wygra, staja się automatycznie postanowieniami umowy.
VIII.  Ocena ofert

1.Oceny ofert dokonywała będzie komisja.

2.Przy dokonywaniu wyboru ofert stosuje się wyłącznie zasady i kryteria określone w WP. 

3. Oferty spełniające  warunki określone w WP oceniane będą na podstawie w/w kryteriów oceny w następujący sposób:

- najwyższa ocena jednostkowa w zł za 1 m²  dzierżawy pomieszczeń uzyska 10 pkt, pozostałe zaś porównywane będą do najkorzystniejszej, dzielone przez nią i mnożone przez 10,

IX.  Wadium

Składane oferty muszą być zabezpieczone wadium w wysokości 20 000 zł  (słownie: dwadzieścia tysięcy złotych)

1. Wadium może być wnoszone w następujących formach:

   - pieniądz

   - poręczenie lub gwarancja bankowa

   - gwarancja ubezpieczeniowa

   - weksel z poręczeniem wekslowym banku.

Numer konta PZOZ w Starachowicach :  

ING BANK ŚLĄSKI S.A.  O/Starachowice   Nr  47 1050 1432 1000 0022 1160 7862

2.Wadium musi być aktualne (ważne ) przez cały okres związania z ofertą opisanym w  WP 
3.Oferent, którego oferta nie będzie zabezpieczona wadium w formie i wysokości określonej 

  w WP zostanie wykluczony przez zamawiającego bez rozpatrywania.

4.Tryb wnoszenia wadium:

   - w przypadku gdy oferent wnosi wadium w pieniądzu winien wpłacić je na konto zamawiającego,   

     kserokopie oryginału dołączyć do swojej oferty przez upływem terminu składania ofert,

   - wadium w pozostałych formach należy dołączyć do oferty w oryginale.

5.Wydzierżawiający niezwłocznie zwróci wadium, w wysokości wniesionej, jeżeli:

   - upłynął termin związania  ofertą,

   - zawarto umowę 
   - wydzierżawiający  unieważnił postępowanie przetargowe.

6.Wydzierżawiający zwróci wadium, w wysokości wniesionej, w ciągu trzech dni od zgłoszenia     

   pisemnego wniosku przez oferenta:

   - który wycofał ofertę przed upływem terminu składania ofert,

   - którego oferta została odrzucona.

7.Oferent którego oferta została  wybrana traci wadium w całości  na rzecz wydzierżawiającego w    

   przypadku gdy:

   - odmówił podpisania umowy na warunkach określonych w ofercie, w tym nie wniósł kaucji w wyliczonej kwocie (czteromiesięczny czynsz)
   - zawarcie umowy stało się niemożliwe z przyczyn leżących po stronie oferenta.

8.Wycofanie oferty po upływie terminu składania ofert spowoduje utratę wadium w całości

X.  Termin i miejsce składania ofert 

1. Oferty należy składać w siedzibie zamawiającego :
 27-200 Starachowice, ul. Radomska 70 w Sekretariacie ( pok. 222 II piętro budynek administracji )  w terminie do  dnia 07.01.2010r. do godziny 10:00

2.Oferta złożona po terminie zostanie zwrócona bez otwierania. 

XI. Termin i miejsce otwarcia ofert

1.Komisja dokona otwarcia ofert w dniu 07.01. 2010r. o godzinie 10:30 w lokalu nr 212 Powiatowego Zakładu Opieki Zdrowotnej w Starachowicach ul. Radomska 70.
2.Podczas otwarcia ofert podaje się nazwy firm oraz adresy oferentów, a także informacje dotyczące  

   ceny.

XII. Zmiana lub wycofanie ofert

1.Oferent może wprowadzić zmiany lub wycofać złożoną przez siebie ofertę pod warunkiem, że wydzierżawiający  otrzyma pisemne zawiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu przed terminem składania ofert,  określonym w WP.

2.Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi być złożone według takich samych zasad jak 

   składana oferta oznaczone dodatkowo „ZMIANA” lub „WYCOFANIE”.

3.Koperty oznaczone „WYCOFANIE” zostaną odczytane w pierwszej kolejności bez otwierania.

4.Koperty oznaczone „ZMIANA” zostaną otwarte przy otwieraniu oferty oferenta, którego dotyczy 

  zmiana i po stwierdzeniu poprawności procedury dokonania zmian zostaną 

  dołączone do oferty.

XIII. -Informacje dla oferentów: 

1. Czynsz dzierżawny wyliczony zgodnie z pkt VII płatny będzie miesięcznie „ z góry” do 15 dnia

każdego miesiąca , na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierżawiającego do 10 – go dnia każdego miesiąca.

2. Najpóźniej do dnia podpisania umowy wybrany Dzierżawca zobowiązany jest do wniesienia kaucji. 

   Powyższe warunkuje podpisanie ważnej umowy i zwrot wadium.

3. Wniesiona przez Dzierżawcę przed zawarciem umowy kaucja ( w formie gotówki lub weksla in blanco

z poręczeniem bankowym ) w wysokości czterokrotnego ustalonego przetargiem czynszu dzierżawnego   (brutto ), może być zaliczona na poczet czynszu dzierżawnego brutto za ostatnie cztery miesiące.
4. W przypadku gdy Dzierżawca zalega z zapłatą czynszu dzierżawnego i opłat eksploatacyjnych przez kolejne dwa miesiące Wydzierżawiający uprawniony jest do zatrzymania wniesionej kaucji.

5. Wniesiona kaucja w formie gotówki , pomniejszona o ewentualne należności i koszty obsługi bankowej

oraz powiększona o odsetki będzie zwrócona w terminie jednego miesiąca po zakończeniu umowy i obustronnym podpisaniu protokołu zdawczo odbiorczego.

6.Wydzierżawiający nie przewiduje zwołania zebrania oferentów przed dniem otwarcia ofert. 

7.Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do odwołania i unieważnienia przetargu bez podania przyczyn oraz do przesunięcia terminu składania ofert. 

8.Informacji na temat przedmiotu przetargu udziela Marta Kostrzewa, tel. 041 273 90 96 w godz. 08:00 do 13:00.

9.Na sprawy formalne odpowiada Grzegorz Wojtas tel 041  273 91 82  w godz. 08:00-13:00 

10.O wyborze oferty Wydzierżawiający powiadomi pisemnie wszystkich oferentów w terminie 3 dni od daty otwarcia ofert. 

11.Obiekty można obejrzeć po uzgodnieniu terminu z przedstawicielem Wydzierżawiającego. 

XIV. Wymagania w stosunku do oferenta

Wymagania w stosunku do Oferenta jakie stawia Zamawiający: 

1. Oferent ma obowiązek utrzymania przedmiotu dzierżawy w należytym stanie technicznym i sanitarnym.

2. Utrzymanie czystości pomieszczeń użytkowych  w którym prowadzona jest działalność. Ustawienie odpowiedniej ilości pojemników/koszy przy lokalu użytkowym

3. Wszelkie prace remontowo-konserwacyjne, oferent zobowiązany jest wykonywać we własnym zakresie i na własny koszt. Prowadzenie jakichkolwiek robót w obrębie apteki wymaga każdorazowego uzgodnienia zakresu i terminu ich wykonywania z Wydzierżawiającym
            Strony ustalają, że realizacja inwestycji nie może ograniczać istotnych funkcji i zadań Szpitala.

            W przypadku konieczności wprowadzenia jakichkolwiek ograniczeń Dzierżawca zobowiązuje się  

            zaproponować, uzgodnić i sfinansować rozwiązania zastępcze.          
4. Koszty wykonania wszelkich zaleceń organów kontrolujących: Sanepid, PIP, PSP i innych, 

  
 odnoszących się do przedmiotu dzierżawy, będą obciążać wyłącznie oferenta. 

5. Oferentowi nie będzie wolno oddawać przedmiotu dzierżawy tak w całości jak i w części 

 
 osobom trzecim ani odpłatnie, ani nieodpłatnie bez zgody PZOZ w Starachowicach.

6. PZOZ nie zagwarantuje Oferentowi żadnej wyłączności w zakresie prowadzonej działalności, 

7. Wszelkie działania informacyjne dotyczące zakresu działalności – pisemne, graficzne i 

   
 osobowe wymagać będą uzgodnienia z Dyrekcją PZOZ w Starachowicach

Dzierżawca zobowiązany jest na czas trwania umowy dzierżawy ubezpieczyć na własny koszt przedmiot dzierżawy. 

XV. Oferent zobowiązany jest do: 

1. Zabezpieczenia we własnym zakresie środków do utrzymania czystości i środków dezynfekcyjnych. 

2. Utrzymanie czystości powierzchni użytkowych, zapewnienie odpowiedniej ilości pojemników, koszy przy użytkowanym lokalu 

3. Współuczestniczenia w dezynsekcji i deratyzacji obiektów szpitala pokrywając należności wynikające z dezynsekcji i deratyzacji obiektów i powierzchni dzierżawionych. 

4. Ponoszenia całkowitej odpowiedzialności odszkodowawczej za zniszczenie sprzętu i inne szkody powstałe w wyniku prowadzonej działalności, 

5. Udostępniania obiektów do bieżącej kontroli przez osoby wyznaczone przez Dyrektora PZOZ w Starachowicach w zakresie realizacji przedmiotu zamówienia, oraz zgodności przestrzegania zasad wytyczonych przez Państwowy Zakład Higieny i przedstawicieli Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej
6. Zapewnienia dostępności dla pracowników PZOZ do wszystkich wyłączników, bezpieczników, zaworów obsługujących instalacje

7. Dzierżawca ma obowiązek przekazać jeden kompletny egzemplarz dokumentacji powykonawczej (wraz z stosownymi uzgodnieniami) dla PZOZ Starachowice.

XVI. Postanowienia końcowe 

Umowa może zostać rozwiązana w okolicznościach, gdy zaistnieją przyczyny polegające na konieczności zagospodarowania przedmiotu dzierżawy przez  jednostkę służby zdrowia za 1 miesięcznym okresem wypowiedzenia.

Wydzierżawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym w przypadku nie przestrzegania umowy przez Dzierżawcę, a w szczególności:

- zalegania  z zapłatą czynszu za 2 okresy płatności

- oddanie przedmiotu najmu w poddzierżawę lub do bezpłatnego używania osobie trzeciej bez     zgody Wydzierżawiającego.

- rażącego naruszania postanowień warunków umowy

- nie dostarczenia w terminie do 45 dni od daty podpisania umowy stosownej koncesji/zezwolenia o której mowa w pkt V.8 WP

Oferent którego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza zostanie zaproszony przez Wydzierżawiającego do podpisania umowy. 

Załączniki:

1. Formularz cenowy

2. Oświadczenie

3. Rysunek rzutu pomieszczeń(skala 1:100)
4. Projekt umowy dzierżawy

Załącznik nr 1 do WP

Formularz   cenowy

Firma/Imię i Nazwisko 

…………………………………………………………………………………

Adres / telefon;fax
……………………………………………………………………………………

1. Cena jednostkowa za dzierżawę pomieszczeń z przeznaczeniem na:
…..........................................................................................................................

    netto    w zł  za 1 m²     …................ zł

    brutto  w zł  za  1 m²             …………… zł 

    podatek VAT w %                  ………….. %

Wartość = cena jednostkowa netto x  …..............m² powierzchni użytkowej =  …………… zł

                cena jednostkowa brutto x …………….. m² powierzchni użytkowej =  …………… zł

                                                                                  …………………………………………….
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Załącznik  nr 2 do WP

Oświadczenia

Firma/Imię nazwisko

……………………………………………………………………………………

Adres 

……………………………………………………………………………………

Oświadczam

- że nie mam żadnych zaległości płatniczych wobec PZOZ w Starachowicach oraz mam    

    uregulowane wszelkie inne rozliczenia wobec PZOZ w Starachowicach,

- że nie byłem/am  karany/a  w związku z prowadzoną działalnością gospodarczą,

- że zapoznałem/am  się z Warunkami Przetargu  i przyjmuję je bez zastrzeżeń.

                                                                              ……………………………………………….

            Podpis i pieczęć osoby upoważnionej
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